Uchwata Nr X1.1/852/2020
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 300/5/2018 w czesci I
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004
~Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378),
po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowann 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalag Nr XXXVII/113/2000
Rada Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang nr 300/5/2018 w czeSci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, uchwalonego Uchwata
Nr LIII/868/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 marca 2009 r., opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 2009 r., poz. 810, wraz z pézn. zm., zwana dalej
»~Zzmiang Nr 300/5/2018 w czesci I,

2. Zmiana nr 300/5/2018 w czg$ci I obejmuje obszar o powierzchni okolo 4,77 ha, potozony przy
ul. Olbrachta w Rzeszowie, w granicach oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu — zmiana nr 300/5/2018 w czg$ci [, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty, obowigzujacy w zakresie okre$§lonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie nr 300/5/2018
w czgsci I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowiazujacych
§ 3. W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1) w§3:
a) pkt S otrzymuje brzmienie:
»J) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U, o lacznej
powierzchni okoto 5,38 ha, pod zabudowe ustugowa.”,
b) pkt 9 i pkt 10 otrzymuja brzmienie:



,»9) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IKDW do 6KDW, o taczne;j
powierzc. 2 1,16 ha, pod drogi wewnetrzne;

10) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD/KX do 5KD/KX,
o Iacznej powierzchni okolo 0,47 ha, pod ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne.”;

2) w § 6. Ustalenia dla terenu 1 MN:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 2,20 ha, przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.”,
b) w ust. 2:
— skreéla sie pkt 2,
— po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
»4a) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,2 do 0,5 dla dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej,
b) od 0,2 do 0,7 dla dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej;”,
— pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»J) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w pkt 3, 4 i 4a, to zmiana
zagospodarowania nie moze wykroczy¢ poza parametry wynikajace ze stanu istniejacego;”,
—w pkt 6 po literze b srednik zastepuje sie kropka i skre$la sig pkt 7,
c) wust. 5:
— pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny nalezy
wydzieli¢ w granicach dziatki budowlanej;”,
— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) sposdb realizacji miejsc postojowych — w garazach lub na terenie.”,
d) skresla sig ust. 6;

3) w § 7. Ustalenia dla terenu 2 MN:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okoto 1,16 ha, przeznacza sie
pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng.”,
b) w ust. 2:
— skreéla sie pkt 2,
— po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
,,4a) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0,2 do 0,5 dla dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej,
b) od 0,2 do 0,7 dla dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej;”,
— pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w pkt 3, 4 i 4a, to zmiana
zagospodarowania nie moze wykroczyé poza parametry wynikajace ze stanu istniejacego;”,
c) wust. 5:
— pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) miejsca postojowe w iloéci nie mniejszej niz dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny nalezy
wydzieli¢ w granicach dziatki budowlanej;”,
— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) sposob realizacji miejsc postojowych — w garazach lub na terenie.”,
d) skresla sig ust. 6;

4) w § 19. Ustalenia dla terenu 2U:
a) w ust. | wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:



»1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni okolo 0,82 ha, przeznacza sig pod
zabudowe ustugowa:”,
b) wust. 2 po pkt 5 kropke zastgpuje sie srednikiem i dodaje sig pkt 6 w brzmieniu:

»,0) intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2 dla dziatki budowlane;j.”,

¢) wust. 5:
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) dla uslug o$wiaty i zdrowia nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 migjsc postojowych na kazdej
dzialce, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w iloSci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;”,

— pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) dla ustlug komercyjnych nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej ilo§é miejsc
postojowych wedlug wskaznika zawartego w § 4 ust. 2 pkt 6, w tym stanowiska przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w ilo$ci okreslonej w przepisach
o drogach publicznych;”,

— po pkt 3 dodaje sig pkt 4 w brzmieniu:

»4) sposéb realizacji miejsc postojowych — na terenie, z dopuszczeniem miejsc parkingowych

lokalizowanych w garazach wbudowanych (w budynku ustugowym).”,
d) skreéla sig ust. 6;

5) po § 20 dodaje si¢ § 20a w brzmieniu:

,»8 20a. Ustalenia dla terenu 4U

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, o powierzchni okoto 0,10 ha, przeznacza sie
pod zabudoweg ustugowa: straznicg Ochotniczej Strazy Pozarnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,8;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Cechy zabudowy:

1) wysokosc zabudowy — nie wieksza niz 12 m;

2) gabaryty budynku — nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

3) przekrycie budynku — stropodachem ptaskim o nachyleniu potaci mnigjszym lub réwnym 12°,
przy czym dopuszcza sig przekrycie dachem stromym dwuspadowym lub wielospadowym,
o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 40°.

4. Teren 4U nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednia — z ul. $w. Kingi;

2) miegjsca postojowe dla samochodéw bojowych, w iloSci nie mniejszej niz dwa stanowiska,
nalezy zlokalizowa¢ w budynku straznicy;

3) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, w ilosci nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde
stanowisko dla samochodu bojowego, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloci okreslonej w przepisach o drogach
publicznych, nalezy wydzieli¢ w granicach dziatki budowlanej;

4) sposob realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 — na terenie.”;

6) w § 26. Ustalenia dla terenow KDW ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, o powierzchni okoto 0,29 ha, 2KDW,
o powierzchni okoto 0,07 ha, 3KDW, o powierzchni okoto 0,07 ha, 4KDW, o powierzchni okoto
0,51 ha, SKDW, o powierzchni okoto 0,12 ha, 6KDW, o powierzchni okoto 0,10 ha przeznacza sie
pod drogi wewnetrzne.”;



7) w § 27. Ustalenia dla terenéw KD/KX ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD/KX, o powierzchni okoto 0,11 ha, 2KD/KX,
o powierzchni okoto 0,11 ha, 3KD/KX, o powierzchni okoto 0,05 ha, 4KD/KX, o powierzchni
okoto 0,14 ha, SKD/KX, o powierzchni okoto 0,06 ha, przeznacza si¢ pod ogdlnodostgpne ciggi
pieszo-jezdne.”;

8) w § 28. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej po ust. 10
dodaje si¢ ust. 11 w brzmieniu:
.»11.Zasady okre§lone w ust. 1 — 10 nie obowigzujg dla terenow objetych zmiang nr 300/5/2018
w czesei 1.7

9) po § 28. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dodaje sie
§ 28a w brzmieniu:

8 28a. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, dla terendéw

objetych zmiang nr 300/5/2018 w czesci [

1. Ustalenia ogolne:

1) ustala sie mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obshugi terendéw objetych zmiang planu, przy
zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych i budowe nowych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw objgtych zmiang planu, wylacznie w przypadku,
gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zmiany
planu;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych
ciagdw komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania,
na pozostatych terenach, wzdluz granic dziatek.

2. Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:

1) z istnigjacych wodociagéw, usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym zmiang
planu;

2) poprzez rozbudowe sieci o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 80 mm lub poprzez
przylacza;

3) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej
niz 110 mm.

3. Odprowadzenie §ciekéw bytowych:

1) do systemu kanalizacji sanitarnej, zakoficzonego oczyszczalnia S$ciekow polozong poza
obszarem objetym zmiang planu, do istniejacych kanaléw sanitarnych grawitacyjnych,
usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objgtym zmiang planu;

2) poprzez rozbudowg sieci o kanaly o $§rednicach nie mnigjszych niz 200 mm lub poprzez
przytacza.

4. Odprowadzenie sciekow przemystowych, pochodzacych z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej
— poprzez urzadzenia podczyszezajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odr¢gbnymi.

5. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji oraz z terendéw
utwardzonych zabudowy, poprzez urzadzenia podczyszczajace, do systemu miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, w tym:

1) do istniejgcych kanaléw deszczowych usytuowanych w ul. Olbrachta, poza obszarem objetym
zmiana planu;

2) poprzez rozbudowg sieci o kanaly o Srednicach nie mniejszych niz 300 mm lub poprzez
przyltacza;



3) nakazuje sig¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenu zabudowy ushigowe;j,
oznaczonego symbolem 2U, poprzez retencje;

4) dopuszcza sig dla zabudowy jednorodzinnej retencje wod opadowych w zamknietych
zbiornikach podziemnych lub naziemnych (zamknigtych lub otwartych).

6. Zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) z istniejacej sieci gazowej $redniego cidnienia znajdujacej si¢ na obszarze objetym zmiana planu
oraz poza nim;

2) poprzez rozbudowg sieci o gazociagi Sredniego ciSnienia o $rednicach nie mniejszych
niz 63 mm lub poprzez przylacza.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng i ciepta wode uzytkowa:

1) z indywidualnych Zrédet ciepla, z wykorzystaniem odnawialnych #rodet energii, gazu
ziemnego, energii elektrycznej lub urzadzen grzewczych na paliwa state, dopuszczonych do
eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi oraz aktami
prawa miejscowego;

2) z miejskiej sieci cieplowniczej, po wybudowaniu cieptociagu tranzytowego i sieci rozdzielczej
o0 §rednicach nie mnigjszych niz 20 mm.

8. Zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia poprzez
stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napiecia.
9. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych

w miescie Rzeszowie.

10.Gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnoéci ustugowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnoéci.”.

§ 4. Zalacznik Nr 1 do uchwaly (rysunek planu), o ktérym mowa w § 2 pkt 1 uchwaty
Nr LIII/868/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 marca 2009 r., traci moc w czeéci objetej
zatacznikiem do niniejszej uchwaty (rysunek planu — zmiana Nr 300/5/2018 w czesci I).

§ 5. Ustala si¢ stawke procentows, stuzacq naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%, w zwigzku z uchwaleniem zmiany nr 300/5/2018 w czeéci 1
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II”
w Rzeszowie.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

> Dec

Andrzej|Dec



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XLI/852/2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXV/1509/2018 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
nr 300/5/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-
Kamionka II” w Rzeszowie. Przystapienie obejmowato obszar o powierzchni okoto 6,26 ha, potozony
przy ul. Olbrachta w Rzeszowie.

Po przeanalizowaniu ustalen: Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, przy braku wnioskow dotyczacych terenu 3U,
wylaczono teren 3U z dalszych prac projektowych, procedujac zmiang nr 300/5/2018 w czesei I,
obejmujacej obszar o powierzchni okoto 4,77 ha.

Na obszarze objetym zmiang planu, utrzymane zostato dotychczasowe przeznaczenie terendw
pod: zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (IMN i 2MN), zabudowe ushugowa (2U), droge
wewngtrzng (1KDW), ogolnodostepny ciag pieszo-jezdny (2KD/KX) i zielen urzadzong (3ZP). Dziatka
gminna zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ul. §w. Kingi i ul. Olbrachta zostata wytaczona z terenu
zabudowy mieszkaniowej (2MN) i przeznaczona pod ustugi (4U). Przewiduje sie na niej lokalizacje
siedziby Ochotniczej Stazy Pozarnej. Ponadto skorygowano nieznacznie przebieg drogi wewngtrznej i
dostosowano ustalenia planu do obowiazujacych przepisow.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt zmiany planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) a takie zapiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na érodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn.
zm.,).

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na Srodowisko z zapewnieniem udziah spoleczeristwa, stosownie do wymogdéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Projekt zmiany planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Po drugim wylozeniu
projektu, w terminie okre$lonym w ustawie, wplynety uwagi, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Rzeszowa. Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, zostajg
przedstawione Radzie Miasta w celu rozpatrzenia.

Szczegbtowy opis procedury sporzadzania projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwiazan
zawiera uzasadnienie do projektu zmiany planu.

W zwiazku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej, zasadne jest przedstawienie projektu
zmiany planu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU

zmiany nr 300/5/2018 w czeéci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004
»Wilkowyja — Kamionka II” w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z pézn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych

zart. ] ust. 2pkt 11112 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2pkt 11112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 111 12 ustawy, dotyczacej udziatu spoteczenstwa
i zachowania jawno$ci procedur, uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisoéw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z p6zn.
zm.). Zapewniono udzial spoteczenistwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zmiana nr 300/5/2018 w czesci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie zostala opracowana na podstawie uchwaty
Nr LXV/1509/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzeénia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ww. zmiany.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 20 grudnia 2018 r. oglosit w prasie lokalnej, na stronie
intemetowej BIP, tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Rzeszowa oraz w sposéb zwyczajowo
przyjety, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Termin sktadania wnioskéw okreslono do dnia 18 stycznia 2019 r. W wyznaczonym
terminie wplynety 2 wnioski, ktore zostaly rozpatrzone na etapie przedprojektowym przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa. Wnioski od instytucji i organéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy zostaty
przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Projekt zmiany nr 300/5/2018 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, zostal sporzadzony wraz z prognoza
oddziatywania ustalef projektu zmiany planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Pafdstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby projektu zmiany planu.

Projekt zmiany nr 300/5/2018 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie zostal przedstawiony na posiedzeniu Migjskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 24 pazdziernika 2019 r., gdzie uzyskal pozytywna
opinig¢ z dwiema uwagami.

Pismem z dnia 17 grudnia 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wlasciwych organéw
i instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany nr 300/5/2018 miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 , Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Projekt zmiany wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 23 stycznia 2020 r. w miegjscowej prasie — Gazecie Codziennej ,NOWINY”, na stronie
internetowej BIP, na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz w sposdb zwyczajowo
przyjety na osiedlu, ukazato sig¢ w ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu
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wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
ustaleniami przyjetymi w projekcie zmiany planu na dzien 6 luty 2020 r. W dniu 28 stycznia 2020 r.
w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY™, na tablicy ogloszenn w Urzedzie Miasta
Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa
ukazalo si¢ sprostowanie, bigdnie podanego w ogloszeniu z dnia 23 stycznia 2020 r., terminu wylozenia
(podano: od 24 stycznia 2020 r. do 14 lutego 2020 r. a powinno byé: od 5 lutego do 25 lutego 2020 r.).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu od 5 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r. W dniu 6 lutego 2020 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Termin sktadania uwag uptynat w
dniu 10 marca 2020 r.

Do projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w terminie
przewidzianym ustawg, nie krétszym niz 14 dni od zakonczenia okresu I wylozenia projektu zmiany,
tj. do dnia 10 marca 2020 r., nie wptynetly uwagi.

Po zakonczeniu I wylozenia, konieczne okazato si¢ wprowadzenie do projektu kilku poprawek.
Dotyczyly one wskaznikow urbanistycznych dla terenu 4U oraz danych powierzchniowych. Ze wzgledu
na wylgczenie z opracowania terenu 3U, objgtego uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany nr 300/5/2018, zdecydowano sig na dodanie w nazwie zmiany projektu planu: ,,w czeéci I”.

W zwigzku z wprowadzonymi poprawkami, niezbedne bylo ponowienie procedury opiniowania
i uzgodnien oraz wylozenia do publicznego wgladu. Prezydent Miasta Rzeszowa 18 maja 2020 r.
udostgpnil projekt zmiany nr 300/5/2018 w czgSci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2018 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, instytucjom i organom w celu zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy
wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ogtoszenie i obwieszczenie o terminie II wyloZenia do publicznego wgladu ukazato sie w dniu
15 lipca 2020 r., w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. OkreSlono zasady sktadania uwag. Projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu od dnia 23 lipca 2020 r, do 20
sierpnia 2020 r. Dnia 11 sierpnia 2020 r. odbyla sig dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 4 wrze$nia 2020 r.

Do projektu zmiany planu, w terminie przewidzianym ustawa tj. do 4 wrzeénia 2020 r. wplynety
uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione Zarzadzeniem Nr VIII/979/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 24 wrzeénia 2020 r.

Projekt zmiany planu zostat opracowany przez pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
w opracowaniu projektu zmiany planu.

art. I ust. 3
W trakcie opracowania projektu zmiany planu wazone byly interesy publiczne i prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.
Dzialki objgte projektem zmiany nr 300/5/2018 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 w czesci I ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, sa wlasnosécia 0s6b
fizycznych, podmiotu gospodarczego oraz Gminy Miasto Rzeszow.



Wprowadzone, zmiang nr 300/5/2018 planu w czesci I, ustugi (teren oznaczony symbolem 4U,
przewidywany pod lokalizacje straznicy OSP) zlokalizowane zostaly w przewazajacej czeéci na dziatce
bedacej wlasnoécig gminng. Realizacja ustalen zmiany planu wymagata bedzie jedynie wykupu od
podmiotu gospodarczego niewielkiego fragmentu terenu, o powierzchni okoto 58 m2. Zaspokojone
zostana potrzeby lokalnej spoteczno$ci bez naruszenia intereséw pozostatych wlascicieli gruntéw.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym
sposobu realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalei miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okreéla dopuszczalny zakres
ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenéw objetych projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia
tadu przestrzennego oraz uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu obejmowata obszar o powierzchni okoto
6,26 ha.

Po przeanalizowaniu ustalen: Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa oraz migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, przy braku wnioskéw dotyczacych terenu 3U,
wylaczono teren 3U z dalszych prac projektowych, procedujac zmiane nr 300/5/2018 w czesei I,
obegjmujacej obszar o powierzchni okoto 4,77 ha.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa w czgSci przyjetej uchwatg Nr XXXVII/161/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.

Studium przewiduje na obszarze objetym zmiang nr 300/5/2018 w czeéci 1 zabudowe
mieszkaniowa, dla ktérej okreslono funkcje réwnorzedne i uzupelniajace: zielen i ushugi.

Na obszarze objetym zmiang planu, istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana jest wzdhuz ulicy Olbrachta. Uktad wiasno$ciowy gruntéw jest pozostatoscia po dawnym,
tzw. lanowym, ukladzie p6l. Za zabudowa mieszkaniowa w kierunku péinocnym wystepuja pola
uprawne oraz nieuzytki. Obstuga komunikacyjna odbywa sig¢ bezposrednio z ulicy Olbrachta oraz
posérednio poprzez drogi wewnetrzne.

Na obszarze objetym zmiana nr 300/5/2018 w czesci I, utrzymane zostaja: przeznaczenie
wigkszosci terendw (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: IMN i 2MN, zabudowa ustugowa 2U,
zielen urzadzona 3ZP, droga wewngtrzna 1IKDW i ogdlnodostgpny ciag pieszo-jezdny 2KD/KX)
irozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II”” w Rzeszowie.

Najistotniejszg zmiang w stosunku do obecnie obowiazujacego planu jest wprowadzenie
(kosztem zmniejszenia terenu 2MN), terenu przeznaczonego pod ushugi, oznaczonego symbolem 4U,
dla ktérego ustalono odrgbne zasady zabudowy i zagospodarowania.

Poza ww. zmiang nieznacznie skorygowane zostaja powierzchnie terenéw oraz przebieg drogi
wewngtrznej 1IKDW. Ponadto, w celu zapewnienia zgodnosci z przepisami m in.:

— wprowadzono wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenéw 1MN, 2MN i 2U,
— zrezygnowano z ustalenia dopuszczalnego poziomu halasu,
— zmieniono wskazniki miejsc postojowych oraz okre$lono sposob ich realizacji.



art. 1 ust. 2 pktl i 2

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka
II” w Rzeszowie, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez zapewnienie, wyznaczonym w planie, terenom pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
1 wielorodzinna, wlasciwej obshugi komunikacyjnej, zielni publicznej oraz ustug lokalnych.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, okreSlono nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu. Ustalono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym lini¢ zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie czynnej, cechy zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,, Wilkowyja-Kamionka II” w
Rzeszowie po wprowadzeniu zmiany nr 300/5/2018 w czegsci I, bgdzie w dalszym ciggu spelnial
wymagania, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana nr 300/5/2018 w cze$ci I nie wplynie w istotny sposob na strukturg funkcjonalno-
przestrzenng tej cze$ci osiedla. Wprowadzenie ushug zlokalizowanych w obiekcie dostosowanym
gabarytami 1 forma architektoniczng do otaczajacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nie
spowoduje naruszenia fadu przestrzennego ani walorow krajobrazowych.

art. ! ust. 2 pkt 7

Wprowadzajac zmiane nr 300/5/2018 w czgéci I miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, uwzglgdniono istniejaca
struktur¢ wlasnosciowa. Grunty sg wilasnoscig prywatng (osoéb fizycznych Iub podmiotéw
gospodarczych), wlasnoécig Gminy Miasto Rzeszow lub wspotwilasno$cia prywatno-gminna.

Przeznaczenie terenéw, obejmujacych dzialki pozostajace wilasnoScig 0séb fizycznych, nie
uleglo zmianie.

Do wprowadzenia ustug (teren oznaczony symbolem 4U, przewidywany pod lokalizacje siedziby
Ochotniczej Strazy Pozarnej) wykorzystana zostata dziatka bedaca wiasnoécia gminna. Realizacja
ustaledt zmiany planu, spowoduje konieczno$¢ pozyskania jedynie okolo 58 m?, ktére obecnie sa
wlasno$cia prywatna, w celu poprawy dostgpnosci terenu straznicy do ul. Sw. Kingi.

art. 1ust. 2pkt 107 13

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka
I w Rzeszowie ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j.

Dla obszaru objetego zmiana nr 300/5/2018 w cze$ci I wprowadzono nowe ustalenia w ww.
zakresie. Dopuszczono rozbudowg i przebudowg sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposéb
powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Przewidziano zaopatrzenie w wodg, energig, ciepto, gaz
z sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 gazowej oraz odprowadzenie Sciekow,
wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

Obstuga komunikacyjna obszaru objgtego zmiang nr 300/5/2018 w czgsci I odbywaé sie bedzie,
tak jak do tej pory, bezposrednio i posrednio z ulic: Olbrachta i §w. Kingi. Podniesiona zostata
minimalna ilo§¢ miejsc postojowych do ,nie mniej niz 2 stanowiska na kazdy lokal w budynku
mieszkalnym” dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami IMN
12MN. Okreslono sposéb realizacji migjsc postojowych. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U
ustalono odpowiednie do funkcji (straznica OSP) wymagania w zakresie ilosci miejsc postojowych.

Ustalony w §5 pkt 2 uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja — Kamionka II” w Rzeszowie, zakaz lokalizacji



wolnostojacych masztéw 1 wiez antenowych, utracit moc na podstawie art. 46 ust. la ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2029 1. z p6zn. zm.)

art.] ust. 4

Rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy przyjgte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/20004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. Zmiana nr 300/5/2018 w czgsci I planu nie wptynie w istotny sposéb na
wyzej wymienione zagadnienia.

Uktad przestrzenny spetnia wymaog ograniczania transportochtonnoéci. Drogi publiczne (ulice:
Olbrachta i §w. Kingi) oraz drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-jezdne, umozliwiaja wlasciwg obshuge
komunikacyjna terenéw zabudowy. Mieszkaricy moga korzysta¢ z publicznego transportu zbiorowego.
Przez ulicg Olbrachta kursuja linie autobusowe ,,9” 1,,38”. Wzdtuz ulicy Olbrachta znajduja sie chodniki
1 §ciezki pieszo-rowerowe, ktére gwarantuja bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowa w obszarze objetym zmiana nr 300/5/2018 w czeSci I planu czesciowo
zlokalizowana jest w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;
a czeSciowo w ich bezpoSrednim sasiedztwie, co minimalizuje koszty uzbrojenia terenéw
w infrastrukture techniczna.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony §rodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych. Przyjete rozwiazania oparte zostaly na

opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych

z ustalen projektu zmiany planu na poszczegélne elementy §rodowiska, okre§lone zostaty zasady:

— ochrony powietrza — poprzez nakaz ogrzewania obiektéw z miejskiej sieci cieplowniczej,
z dopuszczeniem indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, odnawialnych
zrodet energii, lekkiego oleju opatowego lub energii elektrycznej oraz urzadzen grzewczych na
paliwa stale,

— ochrony woéd — poprzez nakaz odprowadzania wod opadowo-roztopowych z terenéw komunikacji
oraz terendw utwardzonych poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszczenie lokalizacji przydomowych zbiornikéw retencyjnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez
retencje w zabudowie ustugowej,

— ochrony przed hatasem — poprzez zachowanie ustalen mpzp nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka
II” w Rzeszowie w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdhiz wszystkich drdg,

— ochrony zasobow przyrody — poprzez zachowanie ustalen mpzp nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-
Kamionka II” w Rzeszowie, w zakresie: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz
przeznaczenia terenu 3ZP pod zielen urzadzona,

— ochrony krajobrazu — poprzez zachowanie ustalen mpzp nr 90/2/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II”
w Rzeszowie w zakresie wysokosci budynkdéw, materiatéw wykonczeniowych elewacji, rodzaju
pokrycia dachowego.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu brak jest: obszaréw objetych ochrong z uwagi na
warto$ci przyrodnicze oraz obszardw i terendw gorniczych. Na dziatkach ewid. 1278/3 i 1278/4 znajduje
sig zlikwidowany odwiert poszukiwawczy gazu ziemnego, dla ktérego nie ustalono strefy ochronne;.



art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezpoérednim sasiedztwie nie

wystgpuja dobra kultury wspélczesnej, nie wystgpuja obszary 1 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
badz ewidencji zabytkdw.

art. I ust. 2 pkt 5

Realizacja projektu zmiany planu nie bedzie miala negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
Budowa nowych obiektéw moze spowodowaé podwyzszony poziom hatasu, wynikajacy z prac
budowlanych, ktéry bedzie posiadat charakter krétkotrwaty.

Obszar zmiany planu polozony jest z dala od uciazliwych ciggdéw komunikacyjnych oraz
przedsiewziec, ktore sa zrodtem wzmozonego hatasu.

Przebiegajaca wzdhuz poludniowe] granicy obszaru objetego zmiang planu ulica Olbrachta, ktora
obshuguje te czgs¢ osiedla Wilkowyja, jest 1 bedzie gtéwnym Zrodlem hatasu. Poziom hatasu wedhug
aktualnych danych w sgsiedztwie ulicy Olbrachta nie przekracza dopuszczalnej normy okre§lonej w
obowigzujacym rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. (Dz. U. 2013 poz. 112)
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

Na obszarze objetym zmiang planu, wyznaczone ciagi komunikacyjne tj. droga wewnetrzna oraz
ciag pieszo-jezdny nie begda Zrédtem wzmozonego hatasu.

Obszar objety zmiana planu nie jest zarazony na zalewanie wodami powodziowymi ani osuwanie
sig¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenistwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, zachowujac
dotychczasowe przeznaczenie wigkszosci terenow.

Nowo wydzielony teren 4U jest niewielki (0,10 ha) ale wystarczajacy dla realizacji programu
uzytkowego straznicy OSP wraz z placem manewrowym i niezbgdnymi miejscami postojowymi.
Dziatka, na ktérej przewiduje si¢ realizacjg straznicy nalezy do miasta. Konieczno$é wykupu okoto
58 m? gruntu, w celu poprawienia dostgpnosci komunikacyjnej do ul. $w. Kingi, nie wplynie znaczaco
na koszty realizacji inwestycji.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co
zostalo potwierdzone w trakcie procedury uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony
granic — Agencjq Bezpieczefistwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym,
Bieszczadzkim Oddzialem Strazy Granicznej i Agencja Wywiadu.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Projekt zmiany planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez:
— zachowanie gldwnego przeznaczenia terenu 2U pod ustugi oswiaty i zdrowia,
— wprowadzenie terenu zabudowy ustugowej 4U, w celu lepszego zaspokojenia potrzeb lokalnej

spotecznosci,

— zachowanie przeznaczenia terenu 3ZP pod zielen urzadzona.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy. o ktorej mowa w art. 32 ust. 1




Rada Miasta Rzeszowa, w dniu 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwatg Nr LXIII/1465/2018 w sprawie
oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014-2017. We wnioskach koricowych dokumentu pn. ,, WYNIKI ANALIZ OCENA
AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA  ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w latach 2014-2017 wg aktualnie obowigzujace;j
ustawy” stwierdza si¢ ,.koniecznos¢ i zasadnos§¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i
planéw miejscowych”.

Zgodnie z zawartymi w ww. dokumencie ZALOZENIAMI WIELOLETNICH PROGRAMOW
SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH :

»przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) przepisy prawa naktadajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

2) istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okreslone cele,
wynikajgce z analizy wydawanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwiqzane z dzialalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- dla obszaréw, na ktorych nastgpilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektéw budowlanych
w wyniku osunigcia ziemi,

- dla obszardw posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe, wymagajgcych ochrony;,

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendw dla zapewnienia fadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidiowej
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.

Projekt zmiany nr 300/5/2018 w czgéci I miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 90/20/2004 , Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie spelnia warunki pkt 2, 3 i 4 co wynika
z niniejszego uzasadnienia.

= W uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogdw przepisOw ustawy, opracowano Prognozeg skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu, ktéra wykazala bilans ujemny. Wydatki gminy beda wynikaé z koniecznosci wykupu
okoto 58 m? gruntu, niezbgdnego dla realizacji straznicy OSP. Przewidywany koszt wykupu gruntu
oszacowano na 13 283 zi. Wydatki poniesione w zwiazku z realizacjg straznicy OSP zostang
zrekompensowane przez zaspokojenie interesu publicznego, jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa
pozarowego lokalnej spotecznoici. Uchwalenie zmiany planu nie bedzie miato wptywu na dochody
miasta z tytulu podatkéw od czynnoSci cywilno-prawnych, podatkéw od nieruchomoéci ani optat
planistycznych. Nie zwigkszy obcigzeni finansowych zwiazanych z kosztami budowy infrastruktury
techniczne;j.



Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLI/852/2020
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie nr 300/5/2018 w czgéci | miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 90/20/2004 ,,Wilkowyja-Kamionka II” w Rzeszowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac sig ze srodkéw wlasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznoéci
od potrzeb:
1) $rodki Unii Europejskiej;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych;
4) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.



Zaktacznik nr 4

do uchwaty nr X1.I/852/2020

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml (Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2020 r. poz. 293,471,782,1086 i 1378). Utworzone
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Rzeszowie w rejonie ulicy Olbrachta, zawieraja:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego zmiang planu w postaci wektorowe;,
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o zmianie planu miejscowego;

3) rysunek zmiany planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLI /852 /2020
RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 30 GRUDNIA 2020r.

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1 000
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LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU ZMIANY PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

! TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E LINIA ENERGETYCZNA WRAZ ZE STREFA
UL $W.KINGI | ISTNIEJACE ULICE

ZLIKWIDOWANY ODWIERT POSZUKIWAWCZY
WILKOWYJA-1

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 90/20/2004 "WILKOWYJA -KAMIONKA Il W RZESZOWIE

GRANICA OBSZARU PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA PODZIALU WEWNETREZNEGO

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNCRODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
Z USLUGAMI

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN PUBLICZNEJ DROGI LOKALNEJ
TEREN PUBLICZNEJ DROGI DOJAZDOWEJ
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

GLOWNA 08 KOMPOZYCYJNA TERENU 1MN/U

WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA, W CZGSCI PRZYJETE UCHWALA NR XOCCVIL 1312000 RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNLA 4 LIPCA 2000 R. Z PO2N. 2M. 2 OZNACZENIEM (20LTY KONTUR) OBSZARU OBJETE NR 300/5/2018
MIE. PLANU ZAGO: PRZESTRZENNEGO NR 80/20/2004 "WILKOWY JA-KAMIONKA 1l
W RZESZOWIE W CZESC! |




